Uchwata nr 9/2019
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Potocka”

z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

w sprawie: zatwierdzenia ,,Regulaminu okreslajgcego zasady wyboru wykonawcy
robot remontowych i inwestycyjnych SM ,,Potocka” w Warszawie”.

§1

Na podstawie § 49 pkt.9 Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Potocka”, Rada
Nadzorcza postanawia zatwierdzi¢ ,Regulamin okreslajacy zasady wyboru wykonawcy
robét remontowych i inwestycyjnych SM ,Potocka” w Warszawie” w brzmieniu

zatacznika do niniejszej uchwaty.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY WYBORU WYKONAWCOW ROBOT
REMONTOWYCH I INWESTYCYJNYCH SM ,,POTOCKA” W WARSZAWIE

3.

§1

. Niniejszy regulamin okresla tryb i zasady wyboru wykonawcéw na wykonanie prac

remontowych i inwestycyjnych lub §wiadczenie innych ustug na rzecz Spétdzielni.

. Wybér Wykonawcoéw robét remontowych, inwestycyjnych oraz projektowych

realizowany jest przez Zarzad w formie:

1) przetargu nieograniczonego,
2) zapytania o ceng,
3) zaméwienia z wolnej reki.

Warto$¢ robot konserwacyjnych i przegladow oraz ustug dtugoterminowych ustala si¢ na

podstawie kosztéw ponoszonych na nie w okresie jednego roku.

I

§ 2 Przetarg nieograniczony

Przetarg nieograniczony jest forma wyboru Wykonawcow robot remontowych i

inwestycyjnych w przypadku robot, ktérych warto$¢ szacuje sie powyzej 500.000, 00 zk

netto.

2. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zamieszcza si¢ W miejscu publicznie dostepnym

w siedzibie Spotdzielni, na stronie internetowej Spéldzielni: www.smpotocka.waw.pl, a

takze w prasie lokalne;.
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Ogtoszenie powinno zawierac:

1) nazwe i adres Spoétdzielni,

2) przedmiot zaméwienia,

3) okre$lenie sposobu uzyskania specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia SIWZ,

4) miejsce i termin sktadania ofert,

5) miejsce i termin przeprowadzenia przetargu.
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4. Przetarg uwaza sie za wazny, jezeli wplynie, co najmniej jedna wazna oferta. 2T

5. Przetarg przeprowadza si¢ zgodnie z procedurg okreslona w § 5 — 10.
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§ 3 Zapytanie o cen¢

1. Zapytania o cen¢ Zarzad Spoétdzielni kieruje (w formie pisemnej, e-maila) do minimum
trzech, wybranych Wykonawcow i zaprasza ich do sktadania ofert, w sytuacji gdy:
1) wystepuje konieczno$¢ wykonania prac specjalistycznych,
2) wystepuje zakres robdt o koszcie od 50 000 zt do 500 000 z1 netto,
3) przetarg nieograniczony nie odbyl si¢ z powodu braku wplynigcia jakiejkolwiek waznej
oferty lub przetarg nie zostat rozstrzygnigty.
2. Wybdér Wykonawcy przeprowadza komisja przetargowa zgodnie z procedura okreslong
w§11.

§ 4 Zamowienia z wolnej reki
Zarzad Spoldzielni moze zleca¢ roboty w formie (umowy lub zlecenia) zaméwienia
z wolnej reki w przypadkach:
1) pilnego wykonania robdt awaryjnych,
2) uzasadnionych powstaniem zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi lub
nieprzewidzianych zdarzefi losowych stanowigcych zagrozenie utraty badZz zniszczenia
mienia Spotdzielni

3) zakresu robot o wartosci do 50 000 zi netto.

§ 5 Procedura wyboru Wykonawcy w przetargu nieograniczonym
1. Przedmiot zamoéwienia oraz warunki, jakie musza spetnia¢ Oferenci ubiegajgcy si¢ o
zamoOwienie, okresla specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia — SIWZ.
2. Specyfikacje istotnych warunkéw zaméwienia zatwierdza Zarzad Spotdzielni.
3. Specyfikacja istotnych warunkow zaméwienia zawiera:
1) okres$lenie rodzaju i zakresu robot,
2) tryb udzielenia zamdwienia,
3) sposdb przygotowania oferty,
4) wzbr umowy,
5) wykaz wymaganych dokumentéw, o§wiadczen i referencji,
6) termin wykonania przedmiotu umowy;
6a) termin wymaganej gwarancji na roboty
7) prawo Spétdzielni do uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn;
8) opis kryteriéw oceny ofert (w przetargu nieograniczonym — czynniki cenotwoércze, i/lub

koszt brutto, w zapytaniu o cen¢ — koszt brutto). W przypadku kilku kryteriow oceny ofert
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nalezy okresli¢ ich wage procentowa;

9) imie i nazwisko pracownika uprawnionego do kontaktu z Oferentami.

§6
1. Wyboru Wykonawcy dokonuje komisja przetargowa powotana uchwala Zarzadu
w sktadzie co najmniej 3 0séb. Przewodniczacym komisji jest cztonek Zarzadu.
2. W czynnosciach przetargowych uczestniczg jako obserwatorzy: dwodch przedstawicieli
Rady Nadzorczej.  Nieobecno$¢ przedstawicieli Rady Nadzorczej nie wstrzymuje
postepowania przetargowego.
3. Wszyscy czlonkowie komisji przetargowej oraz obserwatorzy maja pelny wglad do
dokumentacji przetargowe;j.

§7
1. Otwarcie ofert nastgpuje w ciggu trzech dni od uptywu terminu do ich skladania.
2. Otwarcie ofert nastepuje bez wzgledu na to czy Oferenci stawili si¢ na otwarcie ofert czy
tez nie.
3. Podczas otwarcia ofert w obecnosci Oferentéw podaje si¢ nazwy firm oraz ich adresy, a
takze informacje dotyczace czynnikéw cenotwoérczych lub kosztu brutto oraz okresu
gwarancji.
4. Komisja przetargowa sprawdza rowniez czy ztozone oferty odpowiadajg warunkom
przetargu okreslonym w SIWZ.
5. Przetarg uwaza sie za wazny, jezeli wplynie, co najmniej jedna oferta spetniajgca warunki
okreslone w SIWZ.

§8
7 postepowania przetargowego wyklucza si¢ Oferentow, ktorzy:
1) nie wykonali powierzonego im przez Spotdzielni¢ zamowienia, wykonali je z nienalezyta
starannogcia, nie wywiazali sie z udzielonych uprzednio gwarancji na wykonane roboty,

2) nie legitymuja sie przygotowaniem do prowadzenia dzialalnosci w zakresie przedmiotu

zamoéwienia.
§9

1. Wybor Wykonawcy w formie przetargu nieograniczonego moze odbywac si¢ jako:

- jednoetapowy wybor Wykonawcy;

- dwuetapowy wybor Wykonawcy. W
&F .
2. Jednoetapowy wybor Wykonawcy w przetargu nieograniczonym polega na dokonaniu

jego wyboru na podstawie przedstawionego w ofercie kosztu robot bedacych przedmiotem
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procedury wyboru. Czynniki cenotwércze podane sg jako element dodatkowy stuzacy
wycenie robot dodatkowych lub robét zlecanych z wolnej reki.

3. Dwuetapowy wybor Wykonawcy w przetargu nieograniczonym polega na wyborze
Wykonawcy w dwoch etapach:

e [ etap (etap wstepny): Oferenci skladajg oferty podajgc czynniki cenotworcze;
komisja wybiera firmy, ktoérych propozycje sa najkorzystniejsze, nastepnie wybrane
w ten sposéb firmy przechodza do drugiego etapu,

o I etap (etap ostateczny): Z oferentami wybranymi w pierwszym etapie przeprowadza
si¢ dodatkowe negocjacje zaoferowanych czynnikow cenotwoérczych. Komisja
dokonuje wyboru Wykonawcy zgodnie z kryteriami przedstawionymi w SIWZ.

§10
1. Z przebiegu wyboru Wykonawcy w formie przetargu komisja sporzgdza pisemny
protokot zawierajacy:
1) imiona i nazwiska cztonkéw komisji,
2) termin, czas i miejsce przetargu,
3) zakres rzeczowy,
4) ilosci zgloszonych ofert,
5) oferty dopuszczone i nie dopuszczone do przetargu wraz z uzasadnieniem,
6) wykaz ofert spetniajacych warunki SIWZ,
7) wybér najkorzystniejszych ofert zgodnie z kryteriami przedstawionymi w SIWZ oraz
ewentualnym wnioskiem przeprowadzenia dodatkowych negocjacji przed podpisaniem
umowy,
2. Do protokotu nalezy zalaczyé wszystkie dokumenty zwiazane z przeprowadzanym
postepowaniem przetargowym.
3. Oferty stanowig zatacznik do protokotu i nie podlegaja zwrotowi.

4. Protoko6t z wyboru Wykonawcy podlega zatwierdzeniu przez Zarzad.

§ 11 Procedura wyboru Wykonawcy w zapytaniu o ceng
1. Procedura wyboru Wykonawcy w formie zapytania o cen¢ odbywa si¢ na zasadzie
wyboru najkorzystniejszej oferty.
2. Komisja przetargowa sprawdza czy zlozone oferty odpowiadaja zatozeniom zapytania
ofertowego i czy zostaly przedtozone wymagane dokumenty i oswiadczenia.
3. Z przebiegu wyboru Wykonawcy w formie zapytania o cen¢ komisja sporzadza pisemny
protokot (protokét wyboru ofert) zawierajacy: e -
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1) imiona i nazwiska cztonk6éw komisji,
2) zakres rzeczowy,
3) ilo$ci zgtoszonych ofert,
4) zestawienie ofert i poréwnanie,
5) wybér najkorzystniejszych oferty z uzasadnieniem oraz ewentualnym wnioskiem
przeprowadzeniu dodatkowych negocjacji przed podpisaniem umowy.
4. Do protokolu nalezy zalaczy¢ wszystkie dokumenty zwigzane z przeprowadzanym
postepowaniem zapytania o ceng.
5. Oferty stanowig zatgcznik do protokoétu i nie podlegajg zwrotowi.
6. Protokét z wyboru Wykonawcy podlega zatwierdzeniu przez Zarzad.

§12
1. Umowa na wykonanie robét podpisywana jest z Wykonawca wylonionym w drodze
przetargu nieograniczonego, zapytania o cen¢ lub zamowienia z wolnej reki.
2. O terminie zawarcia umowy wylonieni w drodze przetargu lub zapytania o cen¢
Wykonawcy beda powiadamiani na pismie lub telefonicznie.
3. Spoldzielnia zastrzega prawo odstapienia od zawarcia umowy, w przypadku braku
srodkéw finansowych na wykonanie robot, ktore byly przedmiotem procedury wyboru
Wykonawcy. Wybranemu Wykonawcy nie przystuguja z tego tytutu jakiekolwiek roszczenia
odszkodowawcze.

4. Oferent (Wykonawca) ma obowiazek zapoznania si¢ trescia niniejszego regulaminu.

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu

24.10.2019 r. Uchwata nr 9/2019.
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